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DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA
EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
(PTH)

“Consolidare seismica, reabilitare, modernizare si eficientizare energetica Scoala Gimnaziala
"Principele Serban Ghica si Principesa Aristita Ghica" Sihlea-Corp A, Satul Sihlea, Comuna
Sihlea, judetul Vrancea "

DATE GENERALE

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

Consolidare seismica, reabilitare, modernizare si eficientizare energetica Scoala Gimnaziala
"Principele Serban Ghica si Principesa Aristita Ghica" Sihlea-Corp A, Satul Sihlea, Comuna
Sihlea, judetul Vrancea

1.2 Adresa investitiei

Judetul Vrancea, comuna Sihlea, satul Sihlea, str. Alexandru Sihleanu nr.33

1.3 Ordonator principal de credite/investitor
UAT COMUNA SIHLEA

1.4 Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Nu este cazul.

1.5 Beneficiarul investitiei
UAT COMUNA SIHLEA

1.6 Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii
S.C. POPAESCU & CO S.R.L.

PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

2.1 Descrierea amplasamentului

Conform informatiilor extrase din Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei de urbanism faza PUG,
aprobate prin hotararea Consiliului Local al comunei Sihlea nr. 12/2001 si prelungitd valabilitatea prin hotararile
Consiliului Local al comunei Sihlea nr. 38/2011, 41/2015, 42/2018 si 90/2023, pé&na la data de 31.12.2026,
amplasamentul se incadreaza in subzona IS — zona de institutii publice existente.

Imobilul este compus din teren cu o suprafata de 27387 mp si 7 constructii.

Terenul are forma neregulaté si numarul cadastral 67783, conform Extras de carte funciara pentru informare nr.
67783 Sihlea.

I prezent pe amplasament se afl& urmatoarele constructii existente: C1 avand destinatia de scoald, dar fiind
nefunctionald, cu un regim de inaltime S+P+Pod, in suprafata construita de 600 mp, suprafata desfasurata de 837
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mp, C2 avand destinatia de scoala, cu un regim de inaltime P, in suprafata construité si desfasurata de 129 mp,
C3 avénd destinatia de magazie, cu un regim de inaltime P, in suprafata construité si desfasurata de 321 mp, C4
avand destinatia de WC, cu un regim de inaltime P, in suprafaté construita si desfasuraté de 36 mp, C5 avand
destinatia de WC, cu un regim de inaltime P, in suprafatd construita si desfasurata de 9 mp, C6 avand destinatia
de centrala termica, cu un regim de inaltime P, in suprafata construita si desfasurata de 44 mp, C7 avénd
destinatia de scoala, cu un regim de inaltime P+1E, in suprafata construité de 688 mp si desfasurata de 1345 mp.

2.2 Relatiile cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile

Cladirea este amplasata in Satul Sihlea, com. Sihlea, jud. Vrancea, pe un teren cu o suprafata totala de 27387 mp
conform Actelor de proprietate; imobilul se invecineaza:

- la nord: cu teren

- la sud: cu terenuri si constructii

- la est: cu Strada Alexandru Sihleanu si cu terenuri si constructii
- la vest: cu terenuri si constructii

Imobilul este monument istoric, fiind inscris in Lista cuprinzand monumentele istorice din Romania, cu denumirea
Castel Sihleanu-Gradisteanu-Ghica, cod LMI VN-IV-m-B-20944.01, (imobilul face parte din Ansamblul memorial
si de arhitectud Sihleanu-Gradisteanu-Ghica, cod LMI VN-1V-a-B-20944, impreuna cu monumentele Biserica Sfintii
Impérati Constantin si Elena cod LMI VN-IV-m-B-20944.02 si Bustul poetului Alexandru Sihleanu VN-IV-m-B-
20944.03).

Accesul pe amplasament atat auto cat si pietonal se face din str. Alexandru Sihleanu.

2.3 Date seismice si climatice

DATE SEISMICE
Conform hartilor de zonare seismica (P100/1-2013), imobilul este situat intr-o zona caracterizata de:
- acceleratia terenului de ag=0.40
- perioada de colt a spectrului seismic Tc=1,60 sec
- intervalul mediu de recurenta (IMR) = 225 ani.
Constructia a fost realizatd in mai multe etape, ultima etapa realizdndu-se intre anii 1880-1886, perioada in care nu
existau in tara noastra coduri antiseismice, cu materiale structurale de calitate modesta, a trecut prin mai multe
evenimente exceptionale, cum sunt cutremurele majore, si a suferit o serie de degradari si avarii datorate
cutremurelor si a intretinerii necorespunzatoare.
Tinand cont de cele de mai sus, de gradul de indeplinire al conditiilor de alcétuire seismicé (R1 = 56/100), de gradul
de afectare structurala (R2 = 45/100) si de gradul nominal minim de asigurare seismica (R3 = 25.5/100), constructia
corp C1 se incadreaza in clasa de risc seismic Rs | (clasa de risc seismic din care fac parte cladirile cu
susceptibilitate de prabusire, totala sau partiald, la actiunea cutremurului de proiectare, corespunzator SLU)
DATE CLIMATICE
Din punct de vedere climatic amplasamentul se caracterizeaza prin urmatoarele valori:
- temperatura medie anuala a aerului: +10,7 °C;
- temperatura minima absoluta a aerului: -26.2 “C (25 ianuarie 1962);
- temperatura maxima absoluta a aerului: +41 °C (20 iulie 1987);
- suma precipitatiilor medii: 500 mm;
- adancimea maxima de inghet: 0.80 — 0.90 m, conform STAS 6054/77.
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24 Studii de teren

Din punct de vedere geomorfologic, zona studiata este situatda pe Campia Ramnicului, subunitate a Campiei
Romane. Din punct de vedere morfologic, terenul analizat se prezinta plan si stabil, fara potential de risc cu privire
la fenomenele de inundabilitate.

Comuna Sihlea este situata in apropierea contactului cu Glacisul Ramnicului, teritoriul sau administrativ
desfasurandu-se la altitudini cuprinse ntre 110 m in vest si 55 m in est. Din punct de vedere geologic, zona se
caracterizeaza prin prezenta in suprafatd a depozitelor de varsta Pleistocen superior, reprezentate de depozitele
loessoiede care acopera Campia joasa a R&mnicului.

Amplasamentul studiat se afla in partea de vest a satului Sihlea, pe malul stang al paraului Slimnic, la o altitudine de
aproximativ 113 m. In vecinitatea amplasamentului, Slimnicul prezinta maluri abrupte si inalte de pana la 13 m.

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul comunei Sihlea apartine bazinului hidrografic al rului Siret, prin afluentul
sau de gradul Il, paréul Cotatcu.

Nivelul hidrostatic nu a fost intélnit in lucrarile geotehnice executate deoarece se afla sub adancimea de investigare.
Apa nu are influenta asupra fundatiilor sau asupra terenului de fundare.

Riscul geotehnic al executiei de lucrari este redus-moderat.

Pentru stabilirea caracteristicilor geotehnice si a litologiei terenului de fundare s-au executat 4 (patru) sondaje
descoperta la fundatiile constructiei si 1 (unu) foraj geotehnic pana la adancimea de 6.00 m.

Foraj geotehnic:

0.0 -1.20 m: umplutura din pamant cu rar pietris, nisip si resturi de la constructi;

1.20-2.50 m: praf argilos galbui -bej, cu calcar fin diseminat si concretii, tare;

2.50-3.00 m: argila nisipoasa cafeniu cenusie, tare;

3.00-4.60 m: praf argilos cafeniu galbui-bej, cu calcar fin disiminat si concretii, tare-plastic virtos;
4.60-6.00 m: complex prafos argilos nisipos galbui, cu mult calcar fin diseminat si concretii, plastic vartos;

Sondaj descoperta nr.1 (pe latura de est a imobilului, la imbinarea cu terasa) a pus in evidentd urmatoarele:

Perete stanga
- adancime de fundare: 2.10 m de la cota platformei betonate (terasa), respectiv 1.70 m raportat la cota
terenului natural;

- dimensiuni fundatie: egald cu grosime zid suprastructura pana la adancimea de 0.85 m fata de cota
terasei, respectiv 0.45 m fata de cota solului, urmaté de o evazare de 0.10 m;

- tip fundatie: continu;

- material fundatie: piatra cioplitd de la cota terasei pana la adancimea de 0.85m, apoi caramida in stare
buna;

- strat de fundare: praf argilos bej, cu calcar fin disiminat si concreti, tare.

Perete fata:

- adancime de fundare: 1.65 m de la cota platformei betonate (terasa), respectiv 1.25 m raportat la cota
terenului natural;

524



R E R I S.C.POPAESCU& CO S.R.L. sediu social: Str. Mihai Bravu nr. 108, sector 2, Bucuresti

Ao e-mail: office@popaescu.ro J40/2916/2003 CUl 15247573
dimensiuni fundatie: egala cu grosime zid suprastructura;

tip fundatie: continua;

material fundatie: caramida in stare buna;

strat de fundare: praf argilos bej, cu calcar fin disiminat si concretii, tare.

Sondaj descopertd nr.2 (pe latura de vest, la turn) a pus in evidentd urméatoarele:

Perete stdnga

adancime de fundare: 1.80 m raportat la cota terenului natural;

dimensiuni fundatie: egald cu grosime zid suprastructura pana la adancimea de 0.30 m, urmata de o
evazare de 0.13 m;

tip fundatie: continug;

material fundatie: caramida cu piatra in stare buna;

strat de fundare: argila nisipoasa cafeniu deschis - bej, tare.
Perete fata:

adancime de fundare: 1.80 m raportat la cota terenului natural;
dimensiuni fundatie: egala cu grosime zid suprastructura;

tip fundatie: continug;

material fundatie: caramida cu piatra in stare buna;

strat de fundare: argila nisipoasa cafeniu deschis-bej, tare.

Sondaj descopertd nr.3 (pe latura de vest, la subsol, in partea stinga fatd de turn) a pus in evidentd

urmatoarele:

adancime de fundare: 0.06 m raportat la cota subsolului, respectiv 2.56 m de la cota terenului natural;
dimensiuni fundatie: egala cu grosime zid suprastructura;

tip fundatie: continug;

material fundatie: cardamida in stare buna;

strat de fundare: argila nisipoasa cafeniu deschis-bej, plastic virtoasa.

Sondaj descoperta nr.4 (pe latura de vest, la subsol, in partea dreaptd fatd de turn) a pus in evidentd

urmatoarele:

adancime de fundare: fara fundatie raportat la cota subsolului, respectiv 4.10 m de la cota terenului
natural;

perete din caramida in stare buna;
strat de fundare: argila nisipoasa cafeniu deschis-bej, plastic virtoasa.

DESCRIEREA PROIECTULUI

Obiectivul de investitii propus este cladirea pentru activitati didactice a unitatii de invatdmant preuniversitar de stat,
Scoala gimnaziala “Principele Serban Ghica si Principesa Aristita Ghica” Sihlea, corp A, nr. Cadastral 67783-
C1, imobil monument istoric, clasa B, “Castel Sihleanu-Gradisteanu- Ghica”, care datorita vechimii si actiunilor
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seismice produse de-a lungul timpului prezinta degradari si avarii si are un grad ridicat de vulnerabilitate la actiunile
seismice, motiv pentru care se impune efectuarea cu prioritate de lucrari pentru consolidare seismica.

Investitia propusa are ca obiectiv proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru consolidarea seismica,
reabilitarea, modernizarea si cresterea performantei energetice, in scopul cresterii nivelului de siguranta la actiuni
seismice, asigurarea functionalitatii acesteia conform tuturor derintelor fundamentale, precum si cresterea eficientei
energetice a cesteia in masura in care acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic, functional si economic.
Proiectul a fost inclus in Programul national de investitii “Scoli sigure si sanatoase”. Programul se deruleaza in
perioada 2023-2025 si are ca obiectiv general proiectarea si executia lucrarilor de interventii la cladirile unitatilor de
invatamént preuniversitar de stat care prezintd niveluri insuficiente de protectie la actiuni seismice, degradari sau
avarieri in urma unor actiuni seismice, in scopul cresterii nivelului de siguranta la actiuni seismice, precum Si
asigurarea functionalitatii acestora conform tuturor cerintelor fundamentale si a cresterii eficientei energetice a
acestora.

Suprafata desfasurata a cladirii care va fi finantata prin Programul national de investitii “Scoli sigure si
sanatoase” este cea existenta a cladirii, nu se accepta extinderi.

Regimul juridic
a. Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemtiune

Imobilul apartine domeniului public al comunei Sihlea, conform Anexei nr. 46, pozitile 14 si 15, la Hotarérea
Guvernului nr. 908/2002.

Imobilul este situat in intravilan sat Sihlea, comuna Sihlea, judetul Vrancea.

In conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism, asupra imobilului nu este instituit un regim special,
respectiv zona protejata, interdictii definitive sau temporare de construire sau alte restrictii.

Imobilul este liber de sarcini, nu face obiectul nici unui litigiu in curs de solutionare la instantele judecatoresti, nu face
obiectul vreunei revendicari potrivit unei legi speciale sau dreptului comun, nu face obiectul procedurii de expropriere
pentru cauza de utilitate publica.

b. Destinatia constructiei existente

Pe amplasamentul situat pe str. Alexandru Sihleanu, nr.33, com. Sihlea, jud. Vrancea, se gaseste constructia
Castelului Sihleanu-Gradisteanu-Ghica, cu functiunea actuala de scoala, nefunctionald, iar functiunea initiala fiind
de locuinta si anexe gospodaresti.

Constructia este libera pe toate laturile.

Se pastreaza functiunea de scoala.

c.Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale protejate,
precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz

Imobilul este monument istoric, fiind inscris in Lista cuprinzand monumentele istorice din Romania, cu denumirea
Castel Sihleanu-Gradisteanu-Ghica, cod LMI VN-IV-m-B-20944.01, (imobilul face parte din Ansamblul memorial
si de arhitectud Sihleanu-Gradisteanu-Ghica, cod LMI VN-1V-a-B-20944, impreuna cu monumentele Biserica Sfintii
Impérati Constantin si Elena cod LMI VN-IV-m-B-20944.02 si Bustul poetului Alexandru Sihleanu VN-IV-m-B-
20944.03).

d. Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 2 din 27.01.2025.
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3.1 Caracteristici tehnice si parametrii

a) Categoria si clasa de importanta
Categoria de importanta a cladirii “C” - categoria de importanta normala (conform H.G.R. 766/1997);
Clasa de importanta este ,|I” (conform codului de proiectare seismicd P100/1-2013).
Conform scenariului de securitate la incendiu Normativ P118-99 constructia are gradul Il de rezistenta la
foc / nivelul Ill de stabilitate la incendiu.
Riscul de incendiu este mic conform Normativ P118-99.

b) Cod in lista monumentelor istorice

Imobilul este monument istoric, fiind inscris in Lista cuprinzand monumentele istorice din Romania, cu denumirea
Castel Sihleanu-Gradisteanu-Ghica, cod LMI VN-IV-m-B-20944.01, (imobilul face parte din Ansamblul memorial
si de arhitectua Sihleanu-Gradisteanu-Ghica, cod LMI VN-1V-a-B-20944, impreunad cu monumentele Biserica Sfintii
impérati Constantin si Elena cod LMI VN-IV-m-B-20944.02 si Bustul poetului Alexandru Sihleanu VN-IV-m-B-
20944.03).

c) Anlanilperioade de construire pentru fiecare corp de constructie

Castelul a fost construit initial ca locuinta si anexe gospodéresti, fiind extins ulterior in doud etape in cursul secolul
XIX. Ultima etapa a acestor extinderi a avut loc intre anii 1880-1886.

Regimul de inaltime al castelului era Spartial+P+E. Castelul Sihleanu-Gradisteanu-Ghica a suferit o serie de
interventii de-a lungul timpului, in special ca urmare a avariilor suferite in urma seismelor din anii 1940 si 1977. In
urma acestor seisme au fost puternic avariate etajul si turnul de pe fatada posterioara. Etajul a fost demolat, iar turnul
a fost adus la regimul de inaltime parter. Acoperisul a fost refacut peste cladirea Spartial+P fara a tine cont de
volumetria initiala.

d) Clasarisc seismic

Constructia a fost realizata in mai multe etape, ultima etapa realizandu-se intre anii 1880-1886, perioada in care nu
existau in tara noastra coduri antiseismice, cu materiale structurale de calitate modesta, a trecut prin mai multe
evenimente exceptionale, cum sunt cutremurele majore, si a suferit o serie de degradari si avarii datorate
cutremurelor si a intretinerii necorespunzatoare.

Tindnd cont de cele de mai sus, de gradul de indeplinire al conditiilor de alcatuire seismica (R1 = 56/100), de gradul
de afectare structurala (R2 = 45/100) si de gradul nominal minim de asigurare seismica (R3 = 25.5/100), constructia
corp C1 se incadreaza in clasa de risc seismic Rs | (clasa de risc seismic din care fac parte cladirile cu
susceptibilitate de prabusire, totald sau partiala, la actiunea cutremurului de proiectare, corespunzator SLU).

e) Suprafata construita/desfasurata
Conform Extras de carte funciara pentru informare nr. 67783 Sihlea, pe amplasament se afla 7 constructii
existente avand destinatia de scoala sau anexe.

SITUATIE EXISTENTA

SUPRAFATA TEREN - 27.387 mp

Constructie C1 _ Scoala

Suprafata construita: Sc =600 mp
Suprafata construitd SUBSOL: Sc. subsol =237 mp
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Suprafata desfasurata: Sd =837 mp

Regim de inaltime: Sp+P+Pod

Constructie C2_Scoala Sc=Scd= 129 mp Nu face obiectul interventiei.

Constructie C3_Magazie Sc=Scd= 321 mp Nu face obiectul interventiei.

Constructie C4_WC Sc=Scd= 36 mp Nu face obiectul interventiei.

Constructie C5_WC Sc=Scd= 9 mp Nu face obiectul interventiei.

Constructie C6_Centrala termica Sc=Scd= 44 mp Nu face obiectul interventiei.

Constructie C7_Scoala Sc=688mp, Scd=1345mp  Nu face obiectul interventiei.

SUPRAFATA TEREN - 27387 mp

Sc totala incinta= 1827 mp

Scd totala incinta (niveluri supraterane pt calcul CUT) = 2484 mp
POT=6,67 %

CUT=0,09

3.2 SITUATIA EXISTENTA S| PROPUSA

SITUATIA EXISTENTA

Imobilul (teren si constructii) din comuna Sihlea, jud. Vrancea, cunoscut drept Castelul Sihleanu-Gradisteanu-
Ghica, in prezent sediul Scolii Generale cu Clasele V-VIII, dar nemaifiind functionald, este clasat drept monument
istoric de arhitectura (cod LMI VN-IV-m-B-20944.01), cf. LMI 2010 (republicata).

Ansamblul Castelul Gradisteanu de la Sihlea, jud. Ra@mnicul-Sarat (in prezent Vrancea) a fost construit initial ca
locuinta (castel) si anexe gospodaresti de catre familia boierilor Sihleanu (cca sec. XVIII), fiind extinsa in doua etape,
in cursul veacului al XIX-lea. Ultima etapa — desfasurata intre cca.1880-1886 — s-a realizat conform proiectului
arhitectului Eduard August Hontzig, la dorinta proprietarilor, Elena n. Sihleanu si Constantin Gradisteanu.

In urma preludrii abuzive a proprietatilor mosieresti (4 - 6 Martie 1949 Martie), familia Ghica (mostenitorii Sihlenilor,
Gradistenilor si Ghiculestilor care amenajasera ansamblul) a fost alungatad de pe proprietatea sa, o parte dintre
membrii ei fiind intemnitati in lagarele comuniste de exterminare. Ca urmare, ansamblul Castelului Sihleanu-
Gradisteanu-Ghica a fost nationalizat, iar cladirea casteluluia fost destinata localului scolii primare din sat.

Tn urma cutremurelor ce au urmat pe parcursul anilor de la edificare si mai ales a celor din 9/10 Noiembrie 1940 si 4
Martie 1977, etajul, cat si turnul, au fost puternic avariate, ludndu-se decizia demolarii lor. Acoperisul a fost refacut
peste cladirea ramasa la inaltimea Parterului, fara a mai tine cont de volumetria initiala, sau de silueta turnului.
Decoratjunile fatadelor sudic si vestica au disparut de-a lungul timpului. Singurele decoratii care se pastreaza relativ
intacte sunt cele de pe fatada estica si nordica.

Starea actuala a intregii cladiri cat si a decoratiilor, a grilajelor de fier forjat, a tmplariei originare, cét si a treptelor
de acces si a trotuarelor este una foarte proasta, ce necesité lucréri de interventie de restaurare urgente pentru a
impiedica degradarea lor si mai mult.

Subsistemul structural vertical al constructiei este realizat in principal din pereti structurali din zidarie de caramida
plind presata de tip vechi (28x14x7cm) si mortar pe baza de var, fara samburi si centuri de beton armat. Grosimile
peretilor structurali sunt, in general, de 56 cm la exterior si de 42+56¢m, local de 28c¢m, la interior; la contactul dintre
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prima etapa de constructie si extinderea ulterioara, peretii interiori au o grosime de circa 84cm. La subsol grosimile
peretilor se pastreaza, 56cm la exterior si 42cm la interior.

Subsistemul structural orizontal de rezistenta al constructiei este realizat din bolti de zidarie peste subsol si plansee
de lemn cu grinzi din lemn peste parter.

Structura podului este realizaté dintr-o sarpanté de lemn de rasinoase, cu invelitoarea din tabla.

Fundatiile constructiei, conform sondajelor efectuate cu ocazia studiului geotehnic, sunt continue in lungul peretilor
structurali din zidarie, fiind realizate din zidarie de caramida in stare bun. In zona cu subsol, fundatiile au o adancime
de cca. 6cm fatd de pardoseala subsolului si sunt de aceeasi grosime cu peretii de subsolului. in zona f&ra subsol,
fundatiile au o adéncime medie de cca. 170 cm fata de cota terenului amenajat si nu prezinté evazari.

La exterior:

- fatadele cladirii sunt deteriorate si prezintd umezeala, mucegai;

- decoratiile de pe fatadele sudicé si vestica au disparut in decursul timpului. Decoratiile de pe celalalte fatade
se pastreaza in mare parte, dar prezinta vopsiri succesive si ciobiri, lipsuri;

- tamplaria exterioara este cea initiala; au existat reparatii pe parcursul anilor; starea generala actuala este
proasta;

- grilajele din fier forjat de la intrarea principala sunt cele originare; prezinta vopsiri succesive; ferestrele de
pe fatada vestica prezinta grilaje realizate ulterior ce dauneaza imaginii cladirii;

- ferestrele originare cu tAmplarie metalica au multiple straturi de vopsitorie pe ele;

- acoperisul nu este cel original, este refacut dupa demolarea etajului si dauneaza imaginii cladirii, iar in
acelasi timp prezinta si degradari la invelitoare, sageac, pazie;

- sistemul de captare al apelor pluviale este degradat apa infiltrandu-se direct la fundatii;

- treptele de acces prezinta ciobiri, balustrada deteriorata;

- pavajul: in stare avansata de degradare;

- existd un trotuar neetans, cu multiple fisuri si cu vegetatie crescuta printre fisuri, in special pe fatada
posterioara;

- cladirile existente C4 si C5 care reprezinta WC-urile pentru elevi si pentru cadre didactice sunt insalubre i
in stare avansata de degradare.

La interior:
- pardoselile: mozaicul din zona circulatiilor si parchetul aflat in sélile de clasa, birouri si laboratoare, se afla
intr-o stare avansata de degradare;
- tencuielile interioare la pereti si tavane prezinta crapaturi;
- lambriurile originale existente intr-o sala de clasa sunt degradate, prezentand lipsuri si vopsiri succesive;
- tamplaria interioara este cea initiala (din anul edificarii); au existat reparatii pe parcursul anilor; starea
generala actuala este proasta;

SITUATIA PROPUSA

Principalele lucrari propuse pentru Corpul C1 monument sunt: restaurarea fatadelor corpului principal C1 (monument
istoric cod VN-IV-m-B-20944.01) cu refacerea decoratiilor, renovarea/restaurarea spatiilor interioare, consolidare,
reabilitarea/refacerea instalatiilor, refacerea acoperisului si construirea unui nou Grup sanitar pentru elevi, profesori
si persoanele cu dizabilitati.
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EXISTENT PROPUS
Indici si indicatori urbanistici existenti: Indici si indicatori urbanistici propusi:
SUPRAFATA TEREN - 27.387 mp SUPRAFATA TEREN - 27.387 mp
Constructie C1 _ Scoala Sc=Scd=600 mp Constructie C1 _ Scoala Sc=Scd=600 mp
Existent: Propus:
Suprafata construita: Sc =600 mp Suprafata construita: Sc =600 mp
Suprafata construitda SUBSOL: Sc=237mp Suprafata construitd SUBSOL: Sc=237mp
Suprafata desfasurata: Sd =837 mp Suprafata desfasurata: Sd =837 mp
Regim de inaltime: Sp+P+Pod Regim de Tnaltime: Sp+P+Pod
Constructie C2_Scoala Sc=Scd= 129 mp GRUP SANITAR NOU PROPUS
Constructie C3_Magazie Sc=Scd= 321 mp nu_face obiectul prezentei documentatii, urméand a fi avizat
Constructie C4_WC Sc=Scd= 36 mp separat, in cadrul unei documentatii tehnice ulterioare, avdnd o
Constructie C5_WC Sc=Scd= 9 mp sursd de finantare distincta.
Constructie C6_Centrala termica Sc=Scd= 44 mp Suprafata construita: Sc=119,80 mp
Constructie C7_Scoala Sc= 688 mp, Scd= | Suprafata desfasurata: Sd = 119,80 mp
1345 mp Regim de indltime: Parter
SUPRAFATA TEREN - 27387 mp Constructie C2_Scoala Sc=Scd= 129 mp
Sc totala incinta= 1827 mp Constructie C3_Magazie Sc=Scd= 321 mp
Scd totala incinta (niveluri supraterane pt calcul CUT) = 2484 Constructie C4_WC Sc=Scd= 36 mp
mp Constructie C5_WC Sc=Scd= 9 mp
POT=6,67 % Constructie C6_Centrala termica Sc=Scd= 44 mp
CUT=0,09 Constructie C7_Scoala Sc=688mp, Scd=
1345 mp
Suprafata teren = 27387 mp (100 %)
Alei pietonale = 268,5 mp (0,98 %) SUPRAFATA TEREN - 27387 mp
Sc.incinta= 1827 mp (6,67 %) Sc totala incinta= 1827+119,80 =1946,80 mp
Ruine = 253 mp (0,92 %) . Scd totala incinta (niveluri supraterane pt calcul CUT) =
Spatii verzi =25038,50 mp (91,43 %) 2484+119,80=2603,80 mp
POT=7,10 %
CUT=0,09
Suprafata teren = 27387 mp (100 %)
Alei pietonale = 578,2 mp (2,11 %)
Sc. incinta = 1946,8 mp (7,1 %)
Ruine=253mp (0,92 %)
Spatii verzi = 24609 mp (89,87 %)

CORP C1 MONUMET:

Cladirea monument istoric Corpul C1 este inclusé in Programul national de investitii “Scoli sigure si sanatoase”.
Pentru prezentul program sumele alocate sunt de la bugetul de stat prin bugetul Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei si sunt doar pentru suprafata construita desfasuraté existenta a cladirii, respectiv 837 mp.
Nu se accepta extinderi.

Din acest motiv cladirea monumet nu v-a putea fi adusa la forma intiald, neexistand fonduri suficiente nici la bugetul
de stat nici la cel local, dar va putea fi salvata si readusa la viata in forma in care se afla in prezent.
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ZONIFICARE FUNCTIONALA:

CAMERE DESTINATIA SUPRAFATA (mp)
S01 ACCES SUBSOL 5,60
S02 CAMERA SUBSOL 15,80
S03 CAMERA SUBSOL 33,30
S04 HOL SUBSOL 9,50
S05 CAMERA SUBSOL 10,40
S06 CAMERA SUBSOL 28,50
S07 ACCES SUBSOL 13,50
S08 CAMERA SUBSOL 27,75

S utila SUBSOL 144,35
S construita SUBSOL 237,00

CAMERE DESTINATIA SUPRAFATA (mp)
P01 HOL 41,70
P02 SALA DE CLASA 49,40
P03 CORIDOR 32,75
P04 SALA DE CLASA 51,65
P05 SALA DE CLASA 53,00
P06 ANEXA 9,60
Po7 BIROU DIRECTOR 14,05
P08 HOL 15,60
P09 SECRETARIAT 7,75
P10 SALA DE LECTURA 36,05
P11 DEPOZITARE 8,95
P12 HOL 18,00
P13 SALA DE CLASA 38,20
P14 CANCELARIE 17,65
P15 SALA DE CLASA 35,50

S utila PARTER 429,85

S utila DESFASURATA 574,20

S construita PARTER 600,00

S construita DESFASURATA 837,00

INTERVENTII EXTERIOARE PROPUSE

Reparatii ale fatadelor

J40/2916/2003

sediu social: Str. Mihai Bravu nr. 108, sector 2, Bucuresti

CUI 15247573

Refacerea continuitétii zidariei, acolo unde este necesar si inlocuirea pieselor de zidarie de fatada afectate de

actiunea apelor pluviale si a fenomenelor de inghet-dezghet sau din alte cauze:
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-curatarea zidariei
-aplicarea de tratamente biocide cu substante compatibile
-finisarea fatadei cu tencuiala si vopsele compatibile cu materialele istorice.

Exista degradari exterioare la nivelul fatadelor provenite din ciclul de inghet dezghet, diferentele mari de temperatura,
precum si umiditatea excesiva. Se intélnesc colturi lipsa, piese din caramida sparte sau degradate. O problema este
si umiditatea ascensionala care prin fundatii urca spre restul zidurilor cladirii. Pentru a remedia aceste probleme,
acolo unde s-a stabilit necesar se vor inlocui punctual caramizile afectate cu caramida plina de buna calitate, bine
arsa, pentru exterior, cu aceleasi caracteristici geometrice si de aspect, precum cea originara a zidariei cladirii. Se
rostuieste cu mortar pe baza de var, fara adaos de ciment, in tehnologia apropiaté de cea initiala si cu dimensiuni
de rost apropiate celor existente, doar acolo unde este cazul. Daca materialul istoric este fragil, dar nu degradat in
totalitate, caramida se va impregna cu silicat de etil in functie de starea de degradare.

Zidaria de caramida va fi apoi curatata integral, prin periere cu o perie moale, cu un minim adaos de apé, cu scopul
de a elimina impuritati, atacuri biologice si degradari cauzate de umiditate capilara. Curatarea nu se va face excesiv.
Tencuielile exterioare existente vor fi evaluate, pastrandu-se cele originale in stare buna. Tencuielile degradate sau
lipsa vor fi inlocuite cu tencuieli traditionale pe baza de var, compatibile cu suportul de zidarie istoricd. Se va realiza
curatarea mecanica a fatadelor, decaparea straturilor vechi de vopsea cu perii de radacina sau spatule, completatd
cu spalari locale.

Parapetii scarilor exterioare prezinta un grad de degradare avansat si zone adaugate ulterior (cu mortar de ciment),
deci va fi necesara indepartarea caramizilor degradate sau zidite cu mortar de ciment si inlocuirea acestora cu
acelasi tip de caramida specificatd mai sus, rostuirea cu mortar de var unde este necesar si tencuirea lor. Dupa caz,
la fata locului, expertul impreund cu proiectantul si executantul lucrarii vor decide de comun acord daca unii parapeti
trebuie refacuti in intregime.

in toate cazurile, materialul de zidarie nou va fi similar. Textura si culoarea vor fi apropiate astfel incat interventia sa
poata fi recunoscuta, dar imaginea de ansamblu sa fie armonioasa.

Soclul

Etapele de refacere a soclului:

-Se vor identifica zonele cu exfolieri, fisuri, saruri sau zone friabile, ce necesita interventie localizata

-Decopertarea stratului de tencuiala existent

-Curatarea si adancirea rosturilor zidariei de caramida

-Reparatii si completari

-Protectie impotriva umiditatii: barieré orizontala la baza zidariei, realizata cu solutii injectate hidrofobizante
-Executarea unei tencuieli hidrofuge pe baza de var si adaosuri speciale (pozzolanice), care permit respitatia zidariei
si opresc patrunderea directa a apei

-Executarea vopsitoriei pe baza de var

Refacere profile decorative:

Decoratiile de pe fatadele estica si nordica se vor pastra si restaura. Vor mai fi completate acolo unde decoratia
originara a disparut. Pe fatadele vestica si sudicd, decoratiile vor fi refacute dupé imaginile de epoca. Pe fatada
sudica a fost identificat un gol de fereastra ce a fost astupat la un moment dat. El va fi redeschis pastrandu-se
proportia de pe fatada principala.

Profilele se vor rectifica cu hértie/panza abraziva acolo unde au fost deformate prin ingrosare (adaugare de zugraveli
succesive etc.,) si se vor completd cu mortar compatibil pe baza de var acolo unde s-au produs degradari cu pierdere
de substanta.

1324



S.C.POPAESCU& COS.R.L sediu social: Str. Mihai Bravu nr. 108, sector 2, Bucuresti
e-mail: office@popaescu.ro J40/2916/2003 CUl 15247573

ARCHITELDTS

Toate profilele trase au fost initial realizate cu toata maiestria mesterilor din acea epoca.
Completarile si rectificérile necesare se vor face de catre persoane specializate, atestate MC, cu experienta dovedita
si sub supraveghere/indrumare de specialitate.

Etapele de refacere a profilelor decorative:

- Desfacerea zonelor slab aderente

-Verificarea aderentei la suport a profilelor decorative

-Realizarea de sabloane dupa modelele existente, anterior desfacerilor

-Repararea cu mortare compatibile pe baza de var sau similare a profilelor trase, driscuite fin, a profilelor corniselor,
ancadramentelor

-Curatarea de straturi succesive de finisaj a profilelor mentinute, pana la stratul original

-Injectarea la fisuri cu mortare pe baza de var hidraulic

-Aplicare de vopsele pe vaza de var cu integrarea zonelor mentinute

Refacere bosaje decorative:
Etapele de refacere integrala a bosajelor longitudinale disparute de-a lungul vremii, pe fatadele de Sud si Vest:

1.Decopertarea stratului de tencuiala existent.

Se indeparteaza manual tencuiala degradata sau incompatibila pana la zidaria de caramida.

2.Curatarea si adancirea rosturilor zidariei de caramida

Se curata rosturile dintre caramizi de praf, mortar vechi si alte depuneri, apoi se adancesc usor pentru 0 mai buna
ancorare a stratului nou de tencuiala.

3.Aplicarea tencuielii din mortar de var hidraulic, driscuit fin

Se aplica o tencuiala compatibila cu suportul istoric, realizata din mortar de var hidraulic natural si nisip spalat fin, in
doua straturi.

4 Executarea bosajelor longitudinale cu sablon

Dupa intarirea partiala a tencuielii, se refac bosajele prin trasare mecanica cu sablon rigid, conform ritmului si
dimensiunii originale.

5.Executarea vopsitoriei pe baza de var

Dupa uscarea completa a tencuielii, se aplica vopsitorie minerala pe baza de var, pigmentata in nuante pastelate,
pastrand permeabilitatea si textura suportului.

Etapele de completare si refacere a formei originale a bosajelor longitudinale de pe fatada de Nord si Est:

1.Curatarea controlata a bosajelor.

Se curata mecanic sau manual. Se indeparteaza doar straturile neadecvate, nu si cele originale, daca sunt stabile.
Se trateaza eventualul atac biologic (mucegai, alge) cu solutii biocide.

2.Consolidarea substratului

Se consolideaza cu injectii cu lapte de var. Se injecteaza fisurile adanci cu mortare compatibile.

3.Refacere profil

Se reface forma originala doar unde e pierduta, cu mortar de var compatibil

4.Se aplica 0 amorsa pe baza de var sau silicat

95.Executarea vopsitoriei pe baza de var

6.Dupa uscarea completa a tencuielii, se aplica vopsitorie minerala pe baza de var, pigmentata in nuante pastelate,
pastrand permeabilitatea si textura suportului.
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in functie de sondajele care au fost efectuate in teren pentru finisaje, vor fi stabilite exact culorile ce se vor folosi la
restaurarea cladirii.

Tamplariile exterioare

Tamplariile exterioare existente vor fi inlocuite cu tdmplarii noi, realizate identic dupa cele originare, din lemn
stratificat, cu geam tripan, pentru a asigura eficienta energetica si confortul interior fard a compromite aspectul
arhitectural al cladirii. Vor fi ferestre cu cercevele mobile, duble, cu deschidere interioara sau exterioara, in functie
de grilajele existente, care vor reproduce fidel tAmplaria originala.

Ferestrele existente cu tamplarie metalica se vor pastra, urménd a fi reabilitate, iar pe interior se va adauga o
fereastra suplimentara din lemn stratificat cu caracteristici similare cu geam tripan pentru a imbunatati performantele
termice si fonice.

Usile exterioare existente se vor reabilita acolo unde starea lor permite, pastrand materialele si elementele
decorative originale. in situatiile in care acestea prezintd un grad avansat de degradare sau in cazul modificari
sensului de evacuare conform normelor actuale, se propune inlocuirea integrala a acestora cu usi din lemn masiv
esenta stejar, realizate dupa modelul original. In acest caz se va utiliza geam termoizolant de tip tripan, pentru a
asigura un plus de eficientd energetica, pastrand in acelasi timp estetica istorica a cladirii.

Elementele de feronerie existenta originala, montata pe exteriorul ferestrei, se vor pastra integral. Aceastea vor fi
demontate cu grija, curatate mecanic si chimic, tratate impotriva coroziunii, revopsite si remontate in pozitia initiala
din cadrul monumentului.

Acoperisul
Se va reface invelitoarea integral si se va pastra silueta existenté a acoperisului, cu diferentierea corpurilor de cladire.

Se va verifica si repara sau inlocui elementele de lemn ale sarpantei existente, inclusiv biocidarea si ignifugarea
acestora. Turnul va fi inaltat cu 2.20m , depasind silueta existenta a acoperisului, pentru a asigura 0 mai buna
imbinare a elementelor arhitecturale. Invelitoarea se va reface din tabla zincata cu falturi de facturd moderna. Se va
reface decoratia initiald a ferestrei turnului conform imaginilor de epoca.

Termoizolarea planseului catre pod
Pentru reducerea pierderilor de caldura spre pod se va termoizola planseul spre pod cu vatad minerald bazaltica cu
grosimea de 30 cm (pe fata superioara a planseului dupa refacerea acestuia).

Scari exterioare

Scarile exterioare de acces vor fi refacute integral, inclusiv podestele, care vor fi latite pentru a asigura siguranta
elevilor. Finisajul treptelor si podestelor va fi realizat din piatré naturald, iar suprafetele de calcare vor fi prelucrate
antiderapant, pentru a preveni alunecarea.

Parapetii din zidarie de caramida, aferenti scarilor exterioare, vor fi reabilitati prin completarea elementelor lipsa si
refacerea zonelor degradate, cu materiale compatibile si tehnici specifice lucrarilor de restaurare.

Trotuar perimetral

Pentru evitarea infiltrarii in teren a apelor de suprafaté se vor realiza lucrari de sistematizare verticale perimetrale si
trotuare in jurul cladirii, prevazut cu o panta de minim 2% spre exterior. Se va realiza un trotuar din dale de piatra
naturala — calcar galben pai, cu slit de ventilatie, montate peste drenul perimetral.

Se va interveni la peretii subsolului cladirii pentru amplasarea unor hidroizolatji verticale si/sau a unor sisteme pentru
reducerea umiditatii din ziduri si coborarea nivelului apei din acestia;
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Dren perimetral
Pentru a preveni pe viitor umiditatea prin ascensiune capilara, se va realiza un dren perimetral, ce va colecta apa

din apropierea zidurilor cladirii. Structura anticapilara va fi ventilata natural.

Terasa existenta
Terasa existenta se va extinde intre axele 4 si 5, pentru evacuarea in caz de incendiu a persoanelor din P14
Cancelarie.

Platforma ridicatoare pentru persoane cu dizabilitati

La intrarea principala in scoala se va amplasa o platforma ridicatoare pentru persoane cu dizabilitati (in scaun rulant
sau persoane cu mobilitate limitata.) S-a ales aceasta varianta deoarece platforma poate fi montata si demonata fara
sa afecteze arhitectura intr-un mod permanent. Acest tip de elevator platforma este conceput numai pentru scari
liniare cu maxim 30 de trepte. Elevatorul poate avea doar doua statii. Sarcina nominala standard este de 250 Kg.
Dimensiunile platformei vor fi 800x900 mm. Elevatorul corespunde normativului in constructi NP 051-2001 si
HG1029/2008 (Directiva Masini 42/2006) si se poate monta la exterior, fiind proiectat sa reziste cel putin 12 ani,
mediilor agresive.-Sistemul portant este construit din doua sine paralele, confectionate din aluminiu, cu ecartamentul
de 60 cm. Elevatorul este alimentat de doi acumulatori care se reincarca automat in statii. Tractiunea platformei pe
balustrada se realizeaza cu un mecanism dintat, rac-pinion. Motorul pentru tractiune, sistemul pentru comanda si
control si acumulatorii sunt integrati in elevator. Pentru incarcator este necesara o priza de 220Vac, cu impamantare,
care sa suporte un curent maxim de 10A. Alimentarea cu acumulatori are avantajul independentei fata de linia
electrica de alimentare. Elevatorul poate face 3 - 6 curse fara incarcare, in functie de sarcina si lungimea cursei.
Comenzile sunt intuitive si foarte simple. In platforma sunt doua butoane de comanda cu apasare continua, pentru
urcare si pentru coborare, si un buton de STOP de urgenta cu autoblocare. Platforma se poate parca in oricare dintre
statii. Atunci cand nu este utilizata, paltforma se inchide prin ridicare ; bratele de protectie se coboara si se pliaza
intre elevator si platforma, conferind un profil compact. Platforma inchisa are grosimea de 27cm.
In timpul in care platiorma nu este utilizata, balustrada platformei este folosita ca mana curenta.
Din punct de vedere al sigurantei in utilizare, elevatorul corespunde tuturor normelor europene si nationale.
Sinele din aluminiu ale balustradei sunt finisate prin anodizare in culoare gri-bronz. Toate piesele platformei sunt
protejate anticoroziune prin vopsire in camp electrostatic. Culoarea standard este RAL 7030 (gri-piatra). Pentru
instalare la exterior, stalpii sunt zincati la cald.

MODIFICARI INTERIOARE PROPUSE

La Parter se propun urmatoarele modificari:

- se vor desface cele trei trepte existente care fac trecerea intre corpul principal de cladire si corpul care a fost extins
ulterior si se va inalta pardoseala pana la cota +_0,00 atét pe hol cat si in incaperile alaturate care au si ele o diferenta
de nivel de 15 cm faté de hol. Astfel, nu vor mai exista diferente de nivel care pot reprezenta un pericol de impiedicare
pentru elevi. De asemenea, pentru a face trecerea intre cota interioara inaltata si exterior, se propun trei trepte in
holul care are iesire direct in exterior. Cele doua holuri vor fi finisate cu mozaic, iar incaperile alaturate cu parchet
din lemn masiv stejar / lemn triplustratificat pentru trafic intens;

-spatiul existent P11, in prezent sala de clasa, va fi recompartimentat prin realizarea unor pereti din gips-carton cu
rezistenta la foc, in conformitate cu normele de siguranta la incendiu. Se va crea astfel un hol de evacuare, precum
si un spatiu de depozitare;

-functiunile spatiilor P10 (sala de clasa) si P04 (sala de lectura) vor fi inversate, pentru optimizarea traseelor de
evacuare in caz de incendiu si cresterea sigurantei elevilor;

-sobele de teracota existente urmeaza a fi demontate cu grija si conservate in alt spatiu, cum ar fi un muzeu local
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sau o expozitie dedicata istoriei castelului;

-pardoselile existente din parchet din lemn din sélile de clasa si birouri vor fi inlocuite cu parchet lamelar din lemn
masiv, stejar / triplustratificat pentru trafic intens;

-usile interioare existente, precum si lambriul din lemn masiv din sala de clasa amplasata intre axele 6-7, sunt
elemente originale si vor fi reconditionate cu pastrarea caracterului autentic. in situatia in care, ca urmare a modificarii
sensului de evacuare, anumite usi nu mai pot fi utilizate in forma lor actuald, acestea vor fi refacute fidel, din lemn
masiv de stejar / triplustratificat pentru trafic intens, respectand dimensiunile, proportiile si detaliile initiale;
-tencuielile si zugravelile interioare vor fi refacute integral, cu respectarea stratificatiei si texturii specifice cladirilor de
patrimoniu. Pentru finisajul final se va utiliza vopsea lavabila alba, permeabila la vapori, compatibila cu suportul
mineral, asigurand astfel o buna comportare in timp si o integrare estetica adecvata in contextul arhitectural al cladirii.
In situatia in care sondajele la finisaj ce urmeaza a fi efectuate vor oferi rezultate concludente privind finisajele
originale, solutia propusa se va adapta in mod corespunzator concluziilor acestor investigatii, in vederea conservarii
si punerii in valoare a caracteristicilor autentice ale cladirii;

- mobilierul original existent, aflat in prezent in biroul directorului si in Cancelarie, este compus din piese cu valoare
istorica si va fi pastrat. Aceste obiecte de mobilier vor fi, dupéd caz, reconditionate si reintegrate in amenajarea
interioard, ori depozitate si valorificate prin expunerea intr-un spatiu adecvat, precum un muzeu sau o zona destinata
prezentarii patrimoniului cladirii.

-pentru peretii interiori de la subsol si etaj se vor efectua cdmasuiri armate cu mortare pe bazé de var, permeabile la
vapori.

FINISAJE INTERIOARE

Pereti

Peretii existenti din zidarie istorica, precum si cei cdmasuiti cu beton armat la nivelul subsolului si parterului, vor fi
finisati cu gleturi minerale compatibile cu suportul, urmate de aplicarea unor vopsitorii lavabile difuzante, cu
permeabilitate ridicata la vapori. Aceste materiale vor fi selectionate astfel incét s& asigure compatibilitatea atét cu
peretii camasuiti din beton, cét si cu zidaria istorica, si vor fi aplicate conform normelor in vigoare pentru interventii
pe monumente istorice.

Peretii de compartimentare din gips carton de la parter vor fi finisati cu vopsitorii lavabile de culoare alba.

Tavane

Tavanele existente realizate din bolti de céramida, precum si tavanele noi din beton armat refacute in cadrul
consolidarii, vor fi finisate unitar, utilizdnd aceleasi tipuri de meteriale: gleturi minerale compatibile cu natura
suportului si vopsitorii lavabile difuzante, cu permeabilitate ridicata la vapori. Se va urmari asigurarea unui aspect
uniform, pastrénd in acelasi timp compatibilitatea fizico-chimica a finisajelor cu materialele suport.

Pardoseli
Spatiile de la parter (P02, P04, P05, P06, P07, P09, P10, P13, P14, P15) se vor finisa cu parchet triplustratificat

pentru trafic intens, montat pe un strat izolator si plinta din lemn masiv stejar.
Tot la nivelul parterului, pe zona care se va inalta, intre axele 4-9 si A-F’ se va turna o placa noua din beton armat
care va fi finisata apoi cu mozaic turnat in zona holurilor si cu parchet triplustratificat pentru trafic intens in celelalte

spatii.
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Tamplarie interioara
Se vor inlocui usile conform Tabloului de Tamplarie si planurilor de arhitectura.
In masura in care starea fizica o permite, usile existente vor fi pastrate, restaurate si reconditionate.

Combaterea umiditatii din zidarii

Pentru a impiedica patrunderea si stagnarea apelor pluviale in sol, la pereti si sub fundatii, se va realiza un sistem
de drenaj in jurul cladirii i un trotuar de garda. Colectarea apelor de ploaie si deversarea lor se va face urménd linia
generala a caderilor de teren.

CORP GRUPURI SANITARE, CONSTRUCTIE NOU PROPUSA

Grupul sanitar este prevazut ca o constructe auxiliara, amplasata in vecinatatea cladirii monument istoric, si va face
parte din ansamblul functional al scolii. Cu toate acestea, el nu face obiectul prezentei documentatii, urmand a fi
avizat separat, in cadrul unei documentatii tehnice ulterioare, avand o sursa de finantare distincta.

SOLUTII DE INTERVENTIE STRUCTURALA

Tinand cont de gradul de alcétuire structurald, de gradul de afectare structurald, de gradul minim de sigurare

seismica, dar mai ales de caracterul de monument istoric al constructiei, in expertiza tehnica s-au propus doud solutii

de lucrari structurale de tip minimal si maximal.

Prezentul proiect se bazeaza pe solutia maximala din expertiza tehnica.

Solutia maximala contine lucrari de reparatii structurale si lucrari de consolidare, care sa afecteze cat mai putin

caracterul de monument istoric al constructiei. Solutia urmareste incadrarea constructiei in clasa de risc seismic Rs

Il.

Se prezintd in continuare lucrarile necesare pentru realizarea solutiei maximale:

Lucrari structurale necesare realizarii modificarilor functionale:

- lucréri pentru crearea sau inchiderea de goluri in peretii structurali de zidarie cu bordarea corespunzatoare a
golurilor nou create;

- lucréri pentru amenajarea accesului la nivelul subsolului in spatiul dintre axele 1-1"/A-B;

- lucrari pentru ridicarea cotei pardoselii din subsol cu aproximativ 30cm;

- lucrari pentru ridicarea cotei pardoselii din parter intre axele 4-8/A-F’;

- lucrari pentru realizarea unei terase noi la nivelul parterului, intre axele 4-6/A;

- lucrari pentru desfacerea si refacerea scarilor de acces;

Lucrari de reparatii structurale:

- lucrari pentru inlocuirea caramizilor rupte sau fisurate cu caramizi similare de epoca;

- lucréri pentru inlocuirea caramizilor degradate (macerate) cu caramizi similare de epoca. Se va acorda o atentie
deosebitd zidariei din zonele expuse la fenomenul de inghet-dezghet de pe fatade, de la nivelul soclului si a
peretilor din parter, precum si la nivelul subsolurilor unde s-au observat suprafete extinse degradate;

- lucrari pentru executarea de reparatii prin injectari, matéri si cdmasuieli locale ale fisurilor existente in peretii
structurali si in zonele de cuplare din zidarie sau a acelora care pot aparea dupa@ decopertarea tencuielilor;
injectarile se vor realiza cu solutii speciale de injectat pe baza de var (geo-mortare structurale), fara contractii;

- lucréri pentru inlocuirea buiandrugilor de lemn existenti cu buiandrugi noi de beton armat;

- lucrari pentru verificarea si eventual repararea sau inlocuirea elementelor de lemn ale sarpantei existente, inclusiv
biocidarea si ignifugarea acestora;

- lucrari pentru refacerea sistemului de jgheaburi si burlane din tabla zincata aspect mat, precum si conectarea
acestora la sistemul de canalizare, in vederea indepartarii apelor meteorice de la fundatiile constructiei;
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- lucrari pentru asanarea umiditatii existente in peretii de zidarie de la nivelul subsolului si ai parterului;

- lucréri pentru eliminarea sarurilor de la suprafata zidariilor;

- lucrari pentru realizarea unei hidroizolatii orizontale, sub pardoseala si la nivelul peretilor de zidarie cu solutii
injectate hidrofobizante; se va studia posibilitatea realizarii unei hidroizolatii verticale perimetrale exterioare;

- lucrari pentru realizarea unei aerisiri corespunzatoare a constructiei la subsol;

- refacerea pardoselilor existente la subsol si parter, concomitent cu realizarea unor straturi de rupere a capilaritatii
si de termoizolatie corespunzatoare;

- lucrari pentru repararea si consolidarea scarilor exterioare;

- lucrari de reparare sau refacere a trotuarului perimetral, inclusiv etansarea contactului acestuia cu constructia
propriu-zisa, in vederea eliminarii infiltratiilor apelor meteorice la fundatiile constructiei; se va realiza de asemenea
un dop etans de argila sub noul trotuar pe toata latimea acestuia, concomitent cu realizarea unei sistematizari
corespunzatoare a terenului din jurul constructiei;

- lucréri pentru verificarea instalatiilor ingropate de apa si canalizare, pentru repararea si eventual inlocuirea
acestora, in vederea evitarii pierderilor de apa in zona fundatiilor constructiei; instalatiile de alimentare cu apa si
cele de canalizare vor fi pozate in canivouri etanse de beton armat care sa nu permitd scurgerile accidentale;
conductele care traverseaza peretii subsolului sau soclul fundatiilor se vor realiza astfel incat sa preia tasérile
diferentiate ale cladirii fatd de canalele exterioare; in subsol, obligatoriu conductele se vor monta aparent;

Lucrari de reparatii structurale la nivelul fatadelor:

- lucréri pentru executarea de reparatii prin injectari, matéri si camasuieli locale ale fisurilor existente in peretii
structurali si zonele de cuplare de zidarie sau a acelora care pot aparea dupa decopertarea tencuielilor, utilizand
materiale compatibile cu stratul suport si finisajul;

- lucrari pentru repararea, restaurarea si refacerea fatadelor prin refacerea zonelor cu tencuiald degradaté sau in
pericol de prabusire, cu materiale pe baza de var hidraulic sau ciment roman, cu permeabilitate la vapori Si
impermeabilitate la apele meteorice, cu respectarea caracteristicilor constructiei, urmate de revopsirea fatadelor in
culori compatibile cu cele ale constructiei initiale;

- lucrari pentru restaurarea elementelor decorative existente cu verificarea si eventual refacerea ancorarii lor;

- lucrari pentru restaurarea sau, daca acest lucru nu este posibil, inlocuirea tAmplariei existente, cu materiale similare
cu cele originale, cu pastrarea dimensiunilor golurilor si a geometriei ferestrelor si usilor existente;

- lucréri pentru tratarea fatadelor impotriva agentilor biologici si a umiditatii;

Lucrari de consolidare:
Lucrari de consolidare la nivelul fundatiilor constructiei:

- lucréri pentru realizarea de talpi noi de beton armat clasa C20/25 la nivelul fundatiilor existente, adosate acestora,
conectate de acestea prin dinti de beton armat, pe sub liniile de camasuiala in zonele marcate pe plan;

Lucrari de consolidare a elementelor structurale verticale:

- lucrari pentru realizarea unor camasuieli cu grosimea de 15 cm grosime cu beton armat clasa C20/25, pe
toata inaltimea constructiei (vezi planuri propunere);

Lucrari de consolidare a elementelor structurale orizontale:

- realizarea unui planseu de beton armat de cca. 20cm peste parter;

- lucrari pentru realizarea unui sistem de centuri de beton armat C20/25 peste peretii de zidarie din parter.
- In urma lucrarilor de interventie constructia se va putea inscrie in clasa de risc seismic RS IIl.
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INSTALATII

Instalatii sanitare:

Canalizarea apelor pluviale de pe acoperisul obiectivului - gravitational prin jgeaburi si burlane (prin proiect
arhitectura), conduse catre puncte de minim situate pe spatiile verzi din cadrul incintei. Prin sistematizarea verticala
se urmareste indepartarea apelor pluviale de la cladiri si din incinta si dirijarea lor spre spatiile verzi.

Perimetral constructiei va fi prevazuta o instalatie de drenare a apelor ce pot aparea accidental prin din infiltrare.
Drenul va avea ca puncte finale 2 statii de pompare prefabricate ce conduc apele captate, conventional curate, catre
spatii verzi.

Instalatii termice:

Climatizarea se realizeaza cu ajutorul unor unitati interioare VRF pentru montaj aparent, conectate la o unitate
externa cu debit de agent frigorific variabil (VRF), functionand cu agent frigorific R410a. Echipamentele vor fi alese
astfel incat functionarea acestora sa fie garantata pentru temperaturi exterioare intre -20°C si +46°C. Echipamentul
va fi utilizat atat pentru asigurarea incalzirii cat si a racirii.

Ventilarea cu recuperare de caldura se realizeaza utilizand echipamente locale amplasate in peretii exteriori,
prevazute cu plenumuri inglobate in tencuiala cu iesire catre glaful ferestrelor pentru a asigura o implementare minim
invaziva.

Instalatii electrice :

Distributia energiei electrice se va face de la tabloul electric general distributie si contorizare, de joasa tensiune (0,4
kV), amplasat la parter. Alimentarea TG se face de la ELECTRICA prin intermediul racordului de la BMPT.

Vor fi prevazute instalatii electrice de iluminat, priza si forta aferente utilitatilor, a echipamentelor instalatiilor utilitare
si a consumatorilor, protectie impotriva socurilor electrice, instalatie de priza de pamant, descarcatoare de
supratensiuni de origine atmosferica si tranzitorii, instalatie de protectie impotriva loviturilor de trasnet. In toate
spatiile din imobilul cu destinatia scoala, circuitele finale de C.A. al caror curent nominal nu depaseste 32A, sunt
prevazute protectii impotriva defectului de arc (AFDD).

Intregul imobil va fi echipat cu instalatie de detectie, semnalizare si alarmare la incendiu, cu acoperire totala.
Echipamentul de control si semnalizare va fi amplasat la secretariat.

INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE (STABILITE PRIN LEGEA NR.10/1995)
Cerinta «A» REZISTENTA S| STABILITATE - conform prevederilor din memoriu tehnic de structura.

Cerinta «B» SIGURANTA IN EXPLOATARE

In conformitate cu prevederile Normativului privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguranta in exploatare - indicativ NP-068-2002 se asigura masurile corespunzatoare stabilite pentru:

- siguranta circulatiei;

- siguranta cu privire la instalatii;

- siguranta cu privire la lucrarile de intretinere;

- securitatea la intruziune si efractie etc.

Corespunzator prevederilor normativului, prin proiect se asigura conditii corespunzatoare de protectie impotriva
riscurilor de accidentare prin alunecare, impiedicare, cadere de la un nivel la altul, coliziune, contact cu suprafete
transparente sau usi batante etc.

B1.Siguranta circulatiei pedestre
B1.1 Siguranta circulatiei pe cai exterioare pietonale
Amenajarile interioare si exterioare sunt proiectate pentru a asigura protectia impotriva riscului de accidentare prin:
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- alunecare, (aleile si circulatiile pietonale sunt executate din materiale care nu permit alunecarea si accidentarea
persoanelor (asfalt, beton, ceramica), chiar si in conditiile in care sunt ude);

- impiedicare, (pe traseul circulatiei pietonale nu sunt prevazute denivelari mai mari de 2,5 cm;

- lovire de obstacole laterale sau frontale, (trotuarele au fost astfel realizate incat pe traseul de circulatie sa nu fie usi
sau ferestre care se deschid spre exterior);

B1.2 Siguranta cu privire la accesul in cladire
Usile de acces in cladire s-au proiectat corespunzator art. 2.(A).2.4.b.4 din NP-068-02. Intrarile echipate cu usi cu
deschidere pe balamale, indeplinind si conditiile de evacuare in caz de nevoie.

B1.3 Siguranta cu privire la circulatia interioara

- alunecare, (stratul de uzura al pardoselilor interioare este realizat din materiale antiderapante);

- impiedicare, (pe suprafetele intens circulate si pe caile de evacuare, pardoselile proiectate nu au denivelari, conform
prevederilor art. 2.(A).2.1.b din NP-068-02);

- contactul cu proeminente joase, (pe toate circulatiile comune, golurile au fost astfel dimensionate incat sa respecte
inaltimea minima admisa in art 2.(A)2.1.c. din NP-068-02, respectiv 2,10 m);

- contactul cu usi batante, (usile au fost prevazute a se deschide in sensul de evacuare a persoanelor spre exterior,
fara a bloca circulatiile iar usile batante se marcheaza corespunzator);

- coliziunea cu alte persoane, piese de mobilier sau echipamente, (traseele circulatiilor sunt larg dimensionate,
asigurand orientarea usoara catre punctele de interes. Conform art. 2.(A).2.5.9.4 din NP-068-02 s-a prevazut o
separare clara a fluxurilor);

- Producere de panica (panica se produce in general in situatii deosebite: incendiu, cutremur, calamitati). Usile
prevazute pe caile de circulatie sunt, cu deschidere pe balamale sau pivoti, in sensul de evacuare spre exterior.
Dimensiunile usilor asigura circulatia si evacuarea humarului de persoane corespunzator.

Caile de circulatie se marcheaza cu indicatoare si se prevad cu iluminat de siguranta alimentat corespunzator.

B1.4 Siguranta cu privire la schimbarile de nivel

Toate circulatiile vor respecta normativele in vigoare.

B1.5 Siguranta cu privire la deplasarea pe scari si rampe

Circulatiile verticale (scari /[rampe ) vor respecta normativele in vigoare.

- alunecare, (treptele si podestele scarilor sunt prevazute a fi acoperite cu materiale antiderapante);
- lovire, (nu este cazul).

B1.6. Siguranta cu privire la iluminarea artificiala

- lluminatul de siguranta, (iluminatul de siguranta pe caile de circulatie si evacuare va fi conform normelor in vigoare
- Normativ 17/2002. Nivelurile de iluminare pentru iluminatul de siguranta vor respecta prevederile STAS 6646/1.
Marcarea cailor de evacuare se face cu indicatoare de directionare inscriptionate conform STAS 297. Pe peretj, in
locuri vizibile, se vor amplasa planuri de evacuare cu indicarea i marcarea cailor de urmat in caz de incendiu.

- lluminatul general, (nivelurile de iluminare pe caile de circulatie vor fi cele normate, iar actionarile vor fi comandate
prin intrerupatoare).

B2. Siguranta ciculatiei cu mijloace de transport mecanizate (platforma persoane cu dizabilitati)
Conform fisa producator.

B3. Siguranta cu privire la instalatii
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B3.1.Siguranta instalatiilor de incalzire si sanitare.
La proiectarea instalatiilor de incalzire, ventilare au fost luate masuri pentru a se realiza siguranta in exploatare a
acestora, conform memoriilor de specialitate.

B3.2. Siguranta cu privire la instalatiile electrice

In instalatiile electrice se vor aplica masuri pentru protectia impotriva socurilor electrice datorate atingerilor directe
sau indirecte.

- protectia impotriva atingerilor directe, (toate materialele si echipamentele electrice vor avea asigurata protectia
impotriva atingerii directe a partilor active);

- protectia impotriva atingerilor indirecte, (in cladire, instalatiile sunt racordate la o retea legata la pamant).

B4. Siguranta cu privire la lucrarile de intretinere
B4.1. Siguranta cu privire la intretinerea ferestrelor si a elementelor de fatada
Se va asigura prin accesul catre acestea prin deschiderea interioara a ferestrelor.

B4.2. Siguranta la intruziuni si efractii
Cladirea este amplasata intr-o incinta cu acces controlat, avand imprejmuire si poarta de acces.

Cerinta «C» SECURITATEA LA INCENDIU
Conform Scenariului de securitate la incendiu.

Cerinta «D» IGIENA, SANATATEA OAMENILOR, PROTECTIA S| REFACEREA MEDIULUI

Cladirea va avea asigurate toate utilitatile: apa potabila si energie electrica din retelele edilitare, apa calda si agent
termic. Evacuarea apelor uzate menajere se va face la un bazin vidanjabil, etans, prefabricat.

De asemenea, cladirea va mai fi dotata cu instalatii de conditionare a aerului, sistem de semnalizare incendiu.
Influenta constructiei asupra mediului

Cladirea se consolideaza din materiale si elemente de constructie care nu afecteaza sanatatea oamenilor si asigura
protectia mediului inconjurator.

Prin proiect s-au luat toate masurile corespunzatoare asigurarii unei desfasuri normale a activitatii in cladire.
Instalatiile de incalzire si ventilare sunt proiectate astfel incat sa poata asigura temperatura corespunzatoare si
improspatarea necesara a aerului din interior, potrivit naturii activitatilor desfasurate.

Evacuarea apelor uzate este asigurata printr-un bazin vidanjabil, etans, prefabricat.

Instalatiile si utilajele vor fi omologate conform normelor in vigoare, asigurandu-se incadrarea in reglementarile
tehnice romanesti si europene privind calitatea aerului si a apei.

Vopselele, diluantjii si alte substante sau preparate chimice periculoase vor fi depozitate in organizarea de santier in
spatii inchise, acoperite, securizate, in ambalajele originale.

Cerinta «E» IZOLAREA TERMICA S| ECONOMIA DE ENERGIE
Conform Audit energetic.

Cerinta «<F» PROTECTIA LA ZGOMOT
Sursele de zgomot si de vibratii in perioada de implementare a proiectului
Sursele de zgomot si vibratji in timpul executiei lucrarilor sunt reprezentate de echipamentele necesare executiei
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lucrarilor de constructii-montaj, transportul si manipularea materialelor, transportul personalului.

Intrucat acestea trebuie s fie omologate, se considerd ca zgomotele si vibratiile generate se vor incadra in limite
acceptabile, impactul situdndu-se in limite admise.

Referitor la vibraijile produse de traficul greu, se recomanda ca viteza sa nu depaseasca 30 km/ora.
Se apreciaza ca nivelele sonore generate se incadreaza in valorile STAS 10.009/2017 — Acustica urbana

Zgomotul nregistrat in perioada lucrarilor este temporar si intermitent, funcie de durata de functionare a utilajelor si
de graficul de transport a materialelor.

Masuri pentru protectia impotriva zgomotului i vibratiilor

Cladirea nu este amplasata in imediata vecinatate a unor mari surse producatoare de zgomote. Activitatile specifice
cladirii nu sunt generatoare de zgomote peste limitele admise, iar elementele de constructie verticale si orizontale
asigura protectia la zgomote aeriene si de impact.

ORGANIZAREA DE SANTIER $I CONDITIILE DE EXECUTIE

Conform legislatiei in vigoare, executia va fi urmarita din partea beneficiarul de un diriginte de santier atestat MLPAT.
De asemenea, antreprenorul va avea in echipa un responsabil tehnic cu executia atestat MLPAT.

Depozitarea materialelor de constructie se face pe platforme balastate, iar mijloacele de transport vor fi curatate
inainte de iesirea din santier.

Pentru adapostirea personalului vor fi prevazute baraci.

Deseurile rezultate in urma activitatilor de construire se vor depozita in zona de depozitare a organizarii de santier
si vor fi ridicate periodic de catre o unitate specializata.

Se vor respecta prevederile normelor de salubritate in vigoare.

iNCADRAREA iN NORME

PRINCIPALE ACTE NORMATIVE SI REFERINTE TEHNICE IN VIGOARE, APLICABILE LA PROIECTAREA
PENTRU EXECUTAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE:

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare.

Legea 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Hotararea Guvernului nr. 907/29.11.2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

Hotararea Guvernului nr. 622/2004 privind stabilirea conditiilor de introducere pe piata a produselor pentru
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Hotararea Guvernului nr. 1061/2012 pentru completarea si modificarea HG nr. 363/2010 privind aprobarea
standardelor de cost pentru obiective de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile
ulterioare - Anexa nr. 2.4. - "Standard de cost privind reabilitarea termica a blocurilor de locuinte”,

Ghid specific: Axa prioritard 3 - Sprijinirea tranzitiei cétre o economie cu emisii scazute de carbon, Prioritatea de
investitii 3.1 - Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din surse
regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in clédirile publice, si in sectorul locuintelor, Operatiunea B - Cladiri
Publice in cadrul Programului Operational Regional (POR) 2014-2020.
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Ordinul nr. 2641/2017 privind modificarea si completarea reglementarii tehnice "Metodologie de calcul al
performantei energetice a cladirilor”.

Metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor. Indicativ: MC 001/2006, cu modificari si completarile
ulterioare.

Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor. Indicativ: C107/2005, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Cod de proiectare seismica - Partea a I-a Prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor existente, indicativ P 100-
1/2006.

Cod de proiectare seismica - Partea a lll-a Prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor existente, indicativ P
100-3/2008;

Cod de proiectare. Evaluarea actiunilor zapezii asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-3/2012.

Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-4/2012.

Cod de proiectare. Bazele proiectarii constructiilor, indicativ CR 0-2012.

Normativ privind proiectarea, executarea si exploatarea hidroizolatiilor la cladiri, Indicativ: NP 040/2002.
Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118-1999.

Regulamentul privind clasificarea si incadrarea produselor pentru constructii pe baza performantelor de comportare
la foc aprobat cu ordinul MTCT-MAI nr. 1822/394/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

SR EN 13499:2004 - Produse termoizolante pentru cladiri. Sisteme compozite de izolare termica la exterior pe baza
de polistiren expandat. Specificatie.

SR EN 13163:2015 - Produse termoizolante pentru cladiri. Produse fabricate din polistiren expandat (EPS).
Specificatie.

SR EN 13164:2015 - Produse termoizolante pentru cladiri. Produse fabricate din spuma de polistiren extrudat (XPS).
Specificatie.

SR EN 13162:2015 - roduse termoizolante pentru cladiri. Produse fabricate din vata minerala (MW). Specificatie

SR EN 13500:2004 - Produse termoizolante pentru cladiri. Sisteme compozite de izolare termica la exterior pe baza
de vata minerala. Specificatie.

SR EN 14351-1+A1:2010 - Ferestre si usi. Standard de produs, caracteristici de performanta.
SR 1907-1/ 2014 - Instalatii de incalzire. Necesarul de caldura de calcul. Prescriptii de calcul.
SR EN 13501-1+A1:2010 - Clasificare la foc a produselor si elementelor de constructie.

PROIECTANT GENERAL
Data, S.C. Popaescu&CO SRL
Aprilie 2025

Intocmit,

arh. Ana Constantin

Sef de proiect
arh. Anca BARBALAT
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